JOELAHTME VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Joeldhtme 7. juuli 2022 nr 618

Iru kiila Saha-Loo tee 10 maaiiksuse detailplaneeringu algatamine ja lihteiilesande
kinnitamine

Joeldhtme Vallavalitsusele esitati taotlus detailplaneeringu algatamiseks, mille kohaselt soovitakse
Iru kiila, Saha-Loo tee 10 maaiiksusel (katastritunnus 24504:002:0374, pindala 16 871 m2
sihtotstarve 100% &rimaa) muuta maa sihtotstarvet 50% éri- ja 50% tootmismaaks.

Detailplaneeringu  eesmark on kinnistu sihtotstarbe muutmine ning ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste méadramine piirkonda sobiva tootmis- ja drifunktsiooniga hoone
kavandamiseks. Samuti lahendatakse planeeringuala tehnovorkudega varustamine ja seatakse
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Maaiiksus asub Iru kiila [dunapoolses osas, juurdepéisuga Vilja teelt ning on iimbritsetud #ri- ja
tootmismaa kruntidega. Planeeringuala hdlmab ka munitsipaalomandis olevat Vilja tee kinnistut
ca 2000 m? ulatuses. Planeeringuala suurus on ca 1,9 ha.

Iru kiila, Saha-Loo tee 10 maaiiksuse osas kehtib Iru kiila Lo, Nurme ja M#e maaiiksuste ja ldhiala
detailplaneering, mis on kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 12.09.2006 otsusega nr 106.
Detailplaneeringu ala suurus on ligikaudu 14,9 ha ja see moodustati Lo maaiiksusest
(katastritunnus 24504:002:0910, sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindala 4,76 ha), Nurme
maaiiksusest (katastritunnus 24504:002:0900, sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindala 4,66
ha) ja Mide maatiksusest (katastritunnus 24504:002:0360, sihtotstarve 100% maatulundusmaa,
pindala 5,46 ha). Detailplaneeringu eesmérgiks oli L3o, Nurme ja Mde maatiksuste jagamine
tootmis- ja &rimaa kruntideks, tekkivatele kruntidele ehitusdiguse midramine kuni
kolmekorruseliste tootmis- ja drihoonete ehitamiseks. Detailplaneeringuga moodustati 10 tootmis-
Ja drimaa segasihtotstarbega krunti, 6 drimaa krunti, 3 tootmismaa krunti (alajaamade ja pumplate
jaoks) ning 2 liiklusmaa krunti. Detailplaneering oli kehtiva valla iildplaneeringu kohane.
Kéesolevaks ajaks on detailplaneering osaliselt realiseeritud.

Iru kiila, Saha-Loo tee 10 maaiiksus on kehtiva detailplaneeringu jérgselt 100% #rimaa
sihtotstarbega krunt pos nr 3, millele on lubatud piistitada kuni kolm kahekorruselist drihoonet,
mille kdrgus on kuni 12 m maapinnast ja hoonestusalune pindalaga kokku kuni 6700 m?. Krunti
lédbib ka peprspektiivne Tallinn-Helsingi tunneli koridor, mille {ildiseks laiuseks on
tildplaneeringuga médratud 200 m, kus on lubatud piistitada ajutine hoone.

Kehtiva tildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsuseg
tildplaneering) kohaselt asub planeeritav ala Iru kiila tiheasustusalal ja /

Juhtotstarve on tootmismaa. Detailplaneeringu algatamise taotlus teeb ettepangki
tee 10 maaiiksuse sihtotstarvet osaliselt drimaaks ja tootmismaaks, mis, arveste



tlldistusastet ja piirkonna praegust maakasutust ei ole iildplaneeringu pdhilahenduse muutmine.
Detailplaneeringu algatamise taotlus on kehtiva iildplaneeringu kohane.

Planeeringu ala ldbib osaliselt Iru-Lasnamée kdrgepingeliini trassi koridor ja iildplaneeringuga
maédratud Tallinn-Helsingi tunneli koridor ning riigimaantee kaitsevoond.

Eesti Looduse Infosiisteemi EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne planeeringualal kaitstavaid
loodusobjekte, Natura 2000 vdrgustiku alasid ega teisi maastikuliselt viirtuslikke v&i tundlikke
alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada.

Keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (vastu voetud 22.02.2005,
edaspidi KeHJS) § 33 Ig 2 p 4 jargi tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering, millega
kavandatakse KeHIS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 lg 4 alusel kehtestatud
médruses nimetatud tegevust. KeHJS § 6 1g 2 nimetab tegevusvaldkonnad, mille korral peab
otsustaja andma eelhinnangu ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méidrus nr 224
.»Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tapsustatud loetelu® tdpsustab seda loetelu. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise

vajalikkuse eelhinnang tuleb anda jddtmekéitluskoha rajamise, laiendamise v&i rekonstrueerimise
korral.

JOeldhtme valla Iru kiila Saha-Loo tee 10 detailplaneeringu algatamise eelne keskkonnaméju
strateegilise hindamise eelhinnang on 1ébi viidud aprillis 2022 Kobras OU poolt (166 nr 2022-093)
eesmirgiga selgitada vilja Joeldhtme vallas Iru kiilas Saha-Loo tee 10 detailplaneeringule
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkus. KeHJS § 2! kohaselt on
keskkonnamoju kavandatava tegevusega vdi strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega
ecldatavalt kaasnev vahetu voi kaudne mdju keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule,
kultuuripérandile voi varale. KeHJS § 2% kohaselt on keskkonnaméju oluline, kui see vaib
eeldatavalt iletada mdjuala keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas péérdumatuid muutusi voi
seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripirandi voi vara. KeHJS § 3! kohaselt on
keskkonnam@ju hindamise eesmirk anda tegevusloa andjale teavet kavandatava tegevuse ja selle
reaalsete alternatiivsete voimalustega kaasneva olulise keskkonnaméju kohta ning kavandatavaks
tegevuseks sobivaima lahendusvariandi valikuks, millega on v&imalik viltida v&i vihendada
ebasoodsat moju  keskkonnale ning edendada  sddstvat arengut.  Strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasneva KSH vajalikkus otsustatakse tulenevalt KeHJS §
33 18ikest 3. Keskkonnamaoju strateegilise hindamise eelhinnangu koostaja hinnangul ei ole vajalik
algatada keskkonnamaju strateegilist hindamist, kuna kavandatava tegevuse puhul i ole ette niha
olulist negatiivset mdju looduskeskkonnale ega inimese tervisele ja heaolule

KeHJS-is toodud KSH algatamise vajaduse kaalumist eelhinnanguga ning eelhinnangu ldbiviimist
tdpsustab Keskkonnaministeeriumi tellimusel ja keskkonnaekspert Riin Kutsari poolt 01.06.2015
teostatud juhendmaterjal "KMH/KSH eelhindamise juhend, sh Natura eelhindamine". Vastavalt
eelnimetatud juhendi punktidele 2.1.1. ja 2.1.2. jouti Kobras OU poolt koostatud Natura
eelhinnangus jéreldusele, et jaatmekiitlustegevuse korral on ebasoodne mdju Pirita loodusala
kaitseeesmirkidele ja ala terviklikkusele vilistatud.

Vallavahtsus poordus Keskkonnaametl poole 18.05.2022 kirjaga nr 6-4/3393 selsukoha

ning KSH algatamme el ole eeldatavalt vajalik.




Eeltoodule tuginedes ei viida labi KSH eelhindamist. Samuti ei ole vajalik algatada KSH
menetlust. Kavandatud tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mdju ega pdhjusta keskkonnas
pddrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripérandit ega vara.

Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik ja t§votja Optimal Projekt OU sdlmisid detailplaneeringu
tehnilise koostamise lepingu nr 2-12-12/13-2022.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1, § 22 lg 2,
planeerimisseaduse § 124 Ig 10, § 126, § 128 lg 1, Jdeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 mééruse
nr 36 ,,J6eldhtme valla ehitusmédrus” § 3 1g 5 p 1, Jdelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega
otsusest nr 40 ,,Joeldhtme valla tildplaneeringu kehtestamine* ning detailplaneeringu algatamise
taotlusest, annab Jdeldhtme Vallavalitsus

korralduse:

1. Algatada Iru kiila Saha-Loo tee 10 maaiiksuse detailplaneeringu koostamine. Méidrata
planeeritava ala suuruseks ca 1,9 ha vastavalt ldhteiilesande punktis 7 esitatud skeemile.

2. Kinnitada Iru kiila Saha-Loo tee 10 maaiiksuse detailplaneeringu lihteiilesanne vastavalt
lisale 1.

3. Jidtta algatamata keskkonnamdjude strateegiline hindamine Iru kiila Saha-Loo tee 10
maaiiksuse detailplaneeringu koostamisel.

4. Planeeringu originaaldokumentidega on vdimalik tutvuda Jdelihtme Vallavalitsuses
(Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202, Harjumaa).

5. Korralduse peale voib esitada vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras Joeldhtme
Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Jeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202, Harjumaa) 30
péeva jooksul, arvates pdevast, millal isik vaidlustatavast korraldusest teada sai vdi oleks
pidanud teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pdrnu mnt 7, Tallinn,
Harjumaa, 15082) halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pieva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Q\;)@K«J’\L/
Leho Kure
vallavanema iilesannctes vallasekretir




Joeldhtme Vallavalitsuse 07.07.2022 korralduse nr 618
»Iru kiila Saha-Loo tee 10 maatiksuse detailplaneeringu
algatamine ja ldhteiilesa

Lihteiilesanne Saha-Loo tee 10 ja lihiala detailplaneering

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Nehatu Tehnopark OU
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joelihtme Vallavalitsus
Detailplaneeringu koostaja: Optimal Projekt OU
Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavalitsus
Lihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupéevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu  eesmidrk on kinnistu sihtotstarbe muutmine ja ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste méiramine piirkonda sobiva tootmis- ja #rifunktsiooniga hoone
kavandamiseks. Samuti lahendatakse planeeringuala tehnovdrkudega varustamine ja seatakse
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Maaiiksus asub Iru kiila [dunapoolses osas, juurdepéisuga Saha-Loo teelt ning on timbritsetud éri-
ja tootmismaa kruntidega. Planeeringuala suurus on ca 1,9 ha.

Kehtiva iildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40, edaspidi
tildplaneering) kohaselt asub planeeritav ala Iru kiila tiheasustusalal ja selle maakasutuse
juhtotstarve on tootmismaa. Detailplaneeringu algatamise taotlus teeb ettepaneku muuta Saha-Loo
tee 10 maaiiksuse sihtotstarvet osaliselt #rimaaks ja tootmismaaks, mis, arvestades iildplaneeringu
tildistusastet ja piirkonna praegust maakasutust ei ole iildplaneeringu pdhilahenduse muutmine.

Detailplaneeringu algatamise taotlus on kehtiva iildplaneeringu kohane.

Planeeringu ala 14bib osaliselt Iru-Lasnamée korgepingeliini trassi koridor ja iildplaneeringuga
madratud Tallinn-Helsingi tunneli koridor ning riigimaantee kaitsevoond. Eelnevast tulenevalt
tuleb detailplaneeringu  koostamisel teha koost6od trassivaldajatega, Majandus- ja
kommunikatsiooniministeeriumi ning Transpordiametiga. Samuti tuleb planeeringu koostamisel
teha koostood Padsteametiga.

Eesti Looduse Infosiisteemi EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne planeeringualal kaitstavaid
loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt viirtuslikke voi tundlikke
alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1. Planeeringuala hélmab:

2.1.1. Iru kiila, Saha-Loo tee 10 maaiiksus (katastritunnus 24504:002:0374, pindala 16 871 m2,
sihtotstarve 100% &4rimaa).

2.1.2 Osaliselt Iru kiila Vilja tee (katastritunnus 24504:002:0488, pindala 3403 m?, sihtotstarve
100% transpordimaa).

2.2. Planeeritav ala asub Iru kiila Idunapoolses osas, juurdepdidsuga Saha-Loo teelt ning on
lmbritsetud &ri- ja tootmismaa kruntidega

2.3. Maaiiksus on hoonestatud. On véljastatud kasutusluba 4304,5 m” ehitisealuse pinnaga
laohoonele. '

2.4. Maaiiksusel kehtib Iru kiila Lo, Nurme ja Mée maaiiksuste ja lghiala detailplaneering.

2.5. Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:



2.5.1. Saha-loo riigitee kaitsevoond;
2.5.2. Perspektiivse Tallinn-Helsingi tunneli koridor;
2.5.3. Korgepingeliini kaitsevédnd.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Jeldhtme valla iildplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40).

3.2. Alal kehtivad detailplaneeringud:

3.2.1. Iru kiila Loo, Nurme ja Mide maaiiksuste ja ldhiala detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 12.09.2006 otsusega nr 106).

3.2.2. Iru kiila Nurmevilja detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 25.03.2008
otsusega nr 325).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:
4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb ldhtuda kehtivatest digusaktidest ja kdrgematest
planeeringutest.

4.2. Planeering tuleb koostada kehtiva tildplaneeringu kohaselt.

4.3. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan moodus 1:500,
moddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste todde aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.4. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vihemalt: asukohaskeem, kontaktvééndi plaan, tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovérkude
koondplaan. Planeeringulahenduse viljatostamisel vajadusel kaasata vastavat padevust omavad
spetsialistid.

4.4.1. Asukohaskeemil n#idata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.4.2. Kontaktvoondi plaan esitada moodtkavas 1:2000 voi 1:5000. Kontaktvéondi plaanil anda
seosed ldhialaga, nididates &ra asustus-struktuuri ja teedevorgu, {imbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovérkudega, mis paiknevad
viljaspool planeeringuala, kuid seda teenindavate tehnovdrkude ja -rajatiste paiknemine kuni
tihenduskohani olemasoleva tehnovérguga (vai eelvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (voi -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis 14bib.

4.4.3. Tugiplaanile, mdddus 1:500, kanda olemasolev olukord ja koik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.4.4. Pohijoonis vormistada mddtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.4.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovorkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel 1dhtuda vorguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.4.6. Niidata juurdepéds avaliku kasutusega teelt. Parkimise korraldamine niha ette omal krundil.
4.4.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmérki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
ehitusdigust), liikkluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nouded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, seada
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavus,
tehnovorkudega varustatuse kirjeldus vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.4.8. Planeeringuga méérata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m” ehitisealuse
pinnaga ja kuni 5 m kdrgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale. Viljapoole hoonestusala
hooneid mitte kavandada.

4.4.9. Planeeritavate hoonete (harja) korgus anda planeeritavast maapinnast. P
chitusaluse pinnana késitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat.

4.4.10. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete-
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh néidata vajadusel maapinna tds




4.5. Detailplaneering tuleb koostada koostdds planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude omanike voi
valdajatega.

4.6. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 ldikele 4 esitada nummerdatult
kronoloogilises jirjestuses.

4.7. Vbimalike muude uuringute vajadust kisitleda detailplaneeringus.

4.8. Kooskolastused esitada koondtabelis kronoloogilises jérjestuses.

4.9. Detailplaneering tuleb koostada ja vormistada vastavalt rahandusministri 17.10.2019
médrusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*

5. Koostio ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Vastuvdtmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127 sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

5.2. Riigi ametitega koostdo ja kooskdlastamise korraldab Jdeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:
6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Jdelihtme Vallavalitsusele:
6.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vdhemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvosndi
analliisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pdhijoonisega.

6.1.2. Vastuvotmiseks ja avalikustamise korraldamiseks kahes eksemplaris paberil, sh iiks
eksemplar originaalkooskdlastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt
(joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast
keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks viihemalt iiks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon.

6.1.3. Kehtestamiseks 3 (kolmes) eksemplaris paberkandjal ja iihes eksemplaris kogu planeeringu
kaust (sh koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt CD-1. Digitaalne kaust peab olema
identne paberkaustaga.

kaasamine, koosto ning kooskdlastused PDF formaadis.



e

7. Planeeritava ala ja kontaktvoondi skeem

Planeeritav ala R —
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